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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldfasanen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2018.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten

| styrelsens uppdrag ingar det att planera underhall och forvaltning av fastigheten, faststélla foreningens arsavgifter
samt se till att ekonomin &r god. Via arsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhall och darfér gor
styrelsen arligen en budget som ligger till grund fér dessa berdkningar. Storleken pa avsattningen till fonden for yttre
underhall bor anpassas utifran féreningens plan for underhdllet. Kommande underhall kan medféra att nya lan
behdvs. Féreningen ska verka enligt sjalvkostnadsprincipen och resultatet kan variera dver aren beroende pa olika
atgarder. Forandringen av foreningens likvida medel kan utldsas under avsnittet Férandring likvida medel.

Foreningen féljer en underhallsplan som stracker sig mellan dren 2000 och 2030.

Inga storre underhdll &r planerade de narmaste aren.

Medel reserveras arligen till det planerade underhallet. Fér att se avsattningens storlek, se fondnoten.
Foreningens lan &r for narvarande amorteringsfria. For mer information, se lanenoten.

Arsavgifterna planeras vara oférandrade narmaste aret.

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns langre fram i férvaltningsberattelsen.

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att frémja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1990-07-02
och nuvarande stadgar registrerades 2003-08-21 hos Bolagsverket.

Foreningen é&r ett s.k. privatbostadsféretag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér dérmed en akta
bostadsrattsférening.

Styrelsen

Per Jakob Hultman Ordférande
Olof Eriksson Sekreterare
Jonas Guy Henrik Bjork Kassor

Carl Erland RUtger Wachtmeister Ledamot
Britta Monica Ingegérd E Berg Suppleant
Erika Christina Elisabeth Grans Suppleant
Andreas Martin Lindstrém Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 7 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Krister Holmgren Ordinarie Extern Finnhammars Revisionsbyrd AB
Ci Holmgren Suppleant Intern
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Valberedning
Ann Edlund Sammankallande
Maja Hultman

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2018-06-07.

Fastighetsfakta

Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Sate
GULDFASANEN 4 1986 STOCKHOLM

Fullvardesforsakring finns via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar inte for styrelsen.

Uppvarmning sker via fjdrrvarme.
Vardedret ar 1944.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1 187 m2, varav 1 187 m2 utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 ldgenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15
10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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Teknisk status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2000 och stréacker sig fram till 2030.

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

Utfort underhall Ar Kommentar

Malning av kallargolvet 2014 Malning av kallargolvet, utfort av
féreningens medlemmar.

Stambyte/relining, 2014

spillvattenledningar i kéllaren

OVK, Obligatorisk 2014

Ventilationskontroll

Tradgardsrenovering 2014 - 2015 Med bl.a. ny plattsattning och nytt
cykelskjul.

Stambyte, kok 2013 Observera att i de mindre ettorna
(27m?2) saknas koksstam, vatten och
avlopp gar in/ut via
badrumsstammen.

Malning dorrar/trapphus pa 2012

bottenvaning

Sakerhetsdérrar 2010-2011 Ej med i underhallsplan.

Tvattstuga 2007 Nytt klinkergolv och golvbrunn. Nya
tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap med tillhérande
ventilation.

Varmeslingor stuprér & hangranna 2007 Mot gatan, inklusive nytt snoracke.

Hissrenovering 2005 Hissmaskineriet renoverades.

Nya balkonger 2003 Finansierades av
ldgenhetsinnehavarna.

Stupror 2003 P& gardssidan.

Fonstermalning 2003 - 2015 2003 mot gard, 2015 mot
Drottningholmsv.

Omputsning av fasad 1995 - 2003 1995 mot gatan, 2003 mot garden

Elstambyte 1993

Stambyte, badrum 1993 Se ovan ang. de mindre ettorna
(27m?)

Omlaggning av tak 1955 - 1999 1955 Nylaggning, 1999 omfattande
omlaggning/renovering.

Nyinstallation hiss 1927

Planerat underhall Ar Kommentar

Malning av fonster mot gard 2019 Enligt underhallsplan, tidpunkt kan
komma att korrigeras.

Takmalning yttertak & Byte mot 2019 Kommer tidigast att ske under

Drottningholmsv. 2019.

Tvattstuga; byte av tvattmaskiner 2020 Enligt underhallsplan, tidpunkt kan

och torktumlare.

komma att korrigeras.
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Forvaltning
Foreningens forvaltningsavtal och 6vriga avtal.
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Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem och Telia

Internet uppkopplingstyp ComHem: "tre hal" i vaggen. Telia: bredbandsuttag.
Teknisk forvaltning Skots av foreningen
Lagenhetsforteckning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Ekonomisk férvaltning SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Trappstadning Anders Lindberg Stadservice AB.
Service avtal, hiss KONE Hissar AB
Returpappersatervinning Hans Andersson Recycling
Sophdmtning Trafikkontoret

El & uppvarmning Fortum

Foéreningens ekonomi

FORANDRING LIKVIDA MEDEL 2018 2017
LIKVIDA MEDEL VID ARETS BORJAN 823 974 625 599
INBETALNINGAR
Rorelseintakter 734 508 732 534
Finansiella intakter 88 143
Minskning kortfristiga fordringar 2 031 0
Balkongfond 3960 3960
Okning av kortfristiga skulder 15 140 0
755 727 736 637
UTBETALNINGAR
Rorelsekostnader exkl avskrivningar 535 548 479 930
Finansiella kostnader 22782 22 349
Okning av materiella anldaggningstillgangar 0 33313
Okning av kortfristiga fordringar 0 2 368
Minskning av kortfristiga skulder 0 302
558 330 538 263
LIKVIDA MEDEL VID ARETS SLUT* 1021 371 823 974
ARETS FORANDRING AV LIKVIDA MEDEL 197 397 198 375
*Likvida medel redovisas i balansrdkningen under posterna
Kassa och Bank samt Ovriga fordringar.
Fordelning av intakter och kostnader
Avskriv-
ningar
22% ,
Kapital-

Arsavgifter
100%
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Skatter och avgifter

Fastighetsavgiften for hyreshus ar 1 337 kr per bostadslagenhet, dock blir avgiften hégst 0,3 procent av
taxeringsvardet for bostadshus med tillhérande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas

taxeringsvarde.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret
Under verksamhetsdret har endast I6pande underhall utférts.

Medlemsinformation

Medlemslagenheter: 25 st
Overlatelser under aret: 2 st
Beviljade andrahandsuthyrningar: 6 st

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

Antal medlemmar vid rékenskapsarets borjan: 32
Tillkommande medlemmar: 4

Avgaende medlemmar: 2

Antal medlemmar vid rékenskapsarets slut: 34

FlerarsOversikt

Nyckeltal 2018 2017 2016 2015
Arsavgift/m? bostadsrattsyta 619 617 619 589
Lan/m?2 bostadsrattsyta 1516 1516 1516 1516
Elkostnad/m? totalyta 22 15 20 18
Varmekostnad/m? totalyta 161 158 151 144
Vattenkostnad/m? totalyta 39 37 35 33
Kapitalkostnader/m? totalyta 19 19 19 21
Soliditet (%) 66 66 66 65
Resultat efter finansiella poster (tkr) 18 56 64 -269
Nettoomsattning (tkr) 735 733 735 699
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 187 m2 bostader.
Forandringar eget kapital
Disposition av
féregaende
ars resultat
Belopp vid Férandring enl stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5771092 0 0 5771092
Upplatelseavgifter 1595470 0 0 1595470
Fond for yttre underhall 380 861 77 400 74 319 229142
Balkongfond 30 330 3960 0 26 370
S:a bundet eget kapital 7777 753 81 360 74 319 7 622 074
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -4 088 079 -77 400 -18 593 -3992 086
Arets resultat 17 885 17 885 -55 726 55726
S:a ansamlad forlust -4 070 194 -59 515 -74 319 -3 936 360
S:a eget kapital 3707 559 21 845 0 3685714
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Resultatdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat

balanserat resultat fore reservering till fond for yttre underhall
reservering till fond for yttre underhadll enligt stadgar

summa balanserat resultat

Styrelsen foreslar foljande disposition:
extra reservering till fond for yttre underhall
att i ny rakning 6verfors

17 885
-4 010 680
-77 400

-4 070 195

-61 809

-4 132 004

Brf Guldfasanen 4
716411-6845

Betraffande foreningens resultat och stéllning i évrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning med noter.
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Resultatrakning

1 JANUARI - 31 DECEMBER 2018 2017
RORELSEINTAKTER

Nettoomsattning Not 2 734 508 732 534
Summa rorelseintakter 734 508 732 534
RORELSEKOSTNADER

Driftkostnader Not 3 -459 194 -398 054
Ovriga externa kostnader Not 4 -76 354 -81 876
Avskrivning av materiella Not 5 -158 382 -174 672
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -693 929 -654 603
RORELSERESULTAT 40 579 77 932
FINANSIELLA POSTER

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 88 143
Rantekostnader och liknande resultatposter -22 782 -22 349
Summa finansiella poster -22 694 -22 206
RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER 17 885 55 726
ARETS RESULTAT 17 885 55726
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Balansrakning

TILLGANGAR 2018-12-31 2017-12-31
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 6 4 550 749 4702 468
Inventarier Not 7 21 653 28 316
Summa materiella anlaggningstillgangar 4 572 402 4730784
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 4 572 402 4730784
OMSATTNINGSTILLGANGAR

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 1449 1449
Ovriga fordringar inkl SBC Klientmedel ~ Not 8 1036 023 840 657
Summa kortfristiga fordringar 1037 472 842 106
SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 1037 472 842 106
SUMMA TILLGANGAR 5 609 874 5572 890
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 7 366 562 7 366 562
Fond for yttre underhall Not 9 380 861 229142
Balkongfond 30 330 26 370
Summa bundet eget kapital 7777 753 7 622 074
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -4 088 079 -3992 086
Avrets resultat 17 885 55 726
Summa fritt eget kapital -4 070 194 -3 936 360
SUMMA EGET KAPITAL 3 707 559 3685714
LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut Not 10,11 0 0
Summa langfristiga skulder 0 0
KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till Not 10,11 1 800 000 1800 000
kreditinstitut

Leverantdrsskulder 46 440 36 973
Upplupna kostnader och forutbetalda Not 12 55 876 50 203
intakter

Summa kortfristiga skulder 1902 316 1887 176
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 5609 874 5572 890
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Noter

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Not 1 REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsredovisningen har upprattats i enlighet med BFNAR 2016:10, Arsredovisning i
mindre foretag (K2).

Forenklingsregeln gallande periodiseringar har tillampats.

Samma varderingsprinciper har anvants som féregaende ar.

Reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar gors i drsbokslutet. Forslag till
ianspraktagande av fond for yttre underhall fér drets periodiska underhall ldmnas i
resultatdispositionen.

Avskrivningar pa anlaggningstillgangar enligt plan baseras pa ursprungliga
anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i antal

ar tilldampas.

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen redovisas som kortfristiga
skulder, oavsett om fortsatt belaning sker hos bank.

Avskrivningar 2018 2017
Byggnader 67 ar 67 ar
Fastighetsforbattringar 20 ar 20 ar
Tvattstuga 10 ar 10 ar
Varmeanlaggning 20 ar 20 ar
Hissanlaggning 20 ar 20 ar
Port/sakerhetsddrrar 30 ar 30 ar
Inventarier 5ar 5ar
Not2  NETTOOMSATTNING 2018 2017
Arsavgifter 734 506 732 533
Oresutjamning 2 2
734 508 732 534

Sida 10 av 14



Brf Guldfasanen 4
716411-6845

Not3  DRIFTKOSTNADER 2018 2017
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad 25 428 22 428
Hissbesiktning 3922 1560
Myndighetstillsyn 0 1110
Gemensamma utrymmen 1600 0
Gard 1533 169
Serviceavtal 13139 8339
Forbrukningsmateriel 348 2426
Fordon 1845 1185
47 814 37 216
Reparationer
Las 1694 0
VS 11 971 0
Hiss 10 086 2530
Mark/gard/utemiljé 11 250 0
35 001 2530
Taxebundna kostnader
El 26 413 18 320
Varme 190 548 187 857
Vatten 45 904 43754
Sophamtning/renhalining 46 679 42 296
309 544 292 227
Ovriga driftkostnader
Forsakring 19 967 19 958
Kabel-TV 13442 13 248
33 409 33 206
Fastighetsskatt/Kommunal avgift 33 425 32 875
TOTALT DRIFTKOSTNADER 459 194 398 054
Not4  OVRIGA EXTERNA KOSTNADER 2018 2017
Tele- och datakommunikation 270 1576
Revisionsarvode extern revisor 13 000 12 438
Foreningskostnader 388 332
Styrelseomkostnader 0 4 660
Fritids- och trivselkostnader 234 1233
Forvaltningsarvode 61 250 59 026
Administration 1212 2611
76 354 81876
Not5  AVSKRIVNINGAR 2018 2017
Byggnad 70 274 70274
Forbattringar 81 445 99 402
Inventarier 6 663 4997
158 382 174 672
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Not 6  BYGGNADER OCH MARK 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 8 027 234 8027 234
Utgaende anskaffningsvarde 8 027 234 8 027 234
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -3 324 766 -3 155 091
Arets avskrivningar enligt plan -151 719 -169 675
Utgaende avskrivning enligt plan -3 476 485 -3 324766
Planenligt restvarde vid arets slut 4 550 749 4702 468
| restvardet vid drets slut ingar mark med 1120 000 1120 000
Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad 9 600 000 9 600 000
Taxeringsvarde mark 16 200 000 16 200 000
25 800 000 25 800 000
Uppdelning av taxeringsvarde
Bostader 25 800 000 25 800 000
25 800 000 25 800 000
Not 7 INVENTARIER 2018-12-31 2017-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan 33313 0
Nyanskaffningar 0 33313
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende anskaffningsvarde 33 313 33 313
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan -4 997 0
Arets avskrivningar enligt plan -6 663 -4 997
Utrangering/forsaljining 0 0
Utgaende ack. avskrivningar enligt plan -11 660 -4 997
Redovisat restvarde vid arets slut 21653 28 316
Not8  OVRIGA FORDRINGAR 2018-12-31 2017-12-31
Skattekonto 737 737
Skattefordran 13 303 13 853
Klientmedel hos SBC 1021 371 823974
Fordringar 612 2 093
1036 023 840 657
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Not9  FOND FOR YTTRE UNDERHALL 2018-12-31 2017-12-31
Vid drets borjan 229 142 151742
Reservering enligt stadgar 77 400 77 400
Reservering enligt stammobeslut 74 319 0
lanspraktagande enligt stadgar 0 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0 0
Vid arets slut 380 861 229 142
Not 10  SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2018-12-31 2018-12-31 2017-12-31 andringsdag
Handelsbanken 761750 1,200 % 150 000 150 000 Rorligt
Handelsbanken 659455 1,250 % 1 500 000 1 500 000 Rorligt
Handelsbanken 830672 1,250 % 150 000 150 000 Rorligt
Summa skulder till kreditinstitut 1 800 000 1800 000
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut -1 800 000 -1 800 000
0 0
Om fem a&r beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 1 800 000 kr.
Lan som har slutforfallodag inom ett ar fran bokslutsdagen redovisas som kortfristiga skulder, oavsett om
fortsatt belaning sker hos bank.
Not 11  STALLDA SAKERHETER 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 3125000 3 125 000
Not 12 UPPLUPNA KOSTNADER OCH 2018-12-31 2017-12-31
FORUTBETALDA INTAKTER
Sophdmtning 524 509
Ranta 1461 1408
Avgifter och hyror 53 891 48 286
55 876 50 203
Not 13  VASENTLIGA HANDELSER EFTER ARETS SLUT

Malning av fonster mot innergard enligt underhallsplan. Behov av takunderhall

undersdks under varen av styrelsen.
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Styrelsens underskrifter

STOCKHOLMden 173 / 4 2019

Per Jakob Hultman Olof Eriksson
i Sekreterare L~

Ordférande | )
D H— 27

/

Jonas Guy Henrik Bjork Carl Erland RUtger Wachtmeister
Kassor Ledamot

AR Lo st

Min revisionsberattelse har lamnats den ?.‘e / M 2019

Krister Holmgren

Auktoriserad revisor
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AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till féreningsstimman i Bostadsriittsforeningen Guldfasanen 4

Org.nr. 716411-6845

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Jag har utfért en revision av drsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Guldfasanen 4 for &r 2018-01-01—
2018-12-31.

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rittvisande bild av foreningens finansiella
stillning per den 31 december 2018 och av dess finansiella
resultat for dret enligt &rsredovisningslagen. Forvaltnings-
berittelsen dr forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag ér oberoende i forhéllande till f6reningen enligt
god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrickliga
och dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att &rsredovisningen
upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedémer &r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av foreningens formdga att fortsitta
verksamheten. De upplyser, ndr sd é&r tillimpligt, om
forhallanden som kan pdverka formdgan att fortsitta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om beslut har
fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehéller
mina uttalanden. Rimlig sidkerhet 4r en hog grad av sékerhet,
men &r ingen garanti for att en revision som utfors enligt [SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptéicka en
visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvénder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga
felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pé
ocgentligheter eller misstag, utformar och utfér
granskningsdtgirder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar  revisionsbevis som dr tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f61jd
av oegentligheter dr hogre dn for en vésentlig felaktighet
som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden,
felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse for min revision for att
utforma granskningsétgérder som dr ldmpliga med hinsyn
till omsténdigheterna, men inte for att uttala mig om
effektiviteten i den interna kontrollen.

utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i

redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anviinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av
arsredovisningen. Jag drar ocks8 en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nigon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhéllanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens formdga att fortsdtta verksamheten. Om jag
drar slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor,
méste jag i revisionsberéttelsen fdsta uppméarksamheten pa
upplysningarna i &rsredovisningen om den visentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.
Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhéimtas
fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhéllanden gora att en forening
inte langre kan fortsétta verksamheten.

e utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om é&rsredovisningen daterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett siitt
som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser
under revisionen, déribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort
en revision av styrelsens forvaltning for
Bostadsrittsféreningen Guldfasanen 4 for ar 2018-01-01—
2018-12-31 samt av forslagen till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten
enligt forslaget i fOrvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhdllande till
foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrickliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande féreningens vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedémning av om utdelningen ér forsvarlig med hénsyn till
de krav som fGreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stéller pd storleken av foreningens egna Kkapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for fOreningens organisation och
forvaltningen av foreningens angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma foreningens ekonomiska
situation och att tillse att fOreningens organisation &r
utformad s& att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras
pé ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dirmed
mitt uttalande, dr att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om ndgon
styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

o foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
foreningen

e pa ndgot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen,
tillimpliga delar av lagen om ekonomiska féreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande
om detta, dr att med rimlig grad av sikerhet bedéma om
forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka dtgdrder eller forsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot foreningen, eller att
ett forslag till dispositioner av féreningens vinst eller forlust
inte dr férenligt med bostadsrittslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av féreningens
vinst eller forlust grundar sig frdmst pd revisionen av
rdkenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som
utférs baseras pd min professionella bedomning med
utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebdr att jag
fokuserar granskningen pad sadana atgdrder, omraden och
forhallanden som é&r vdsentliga for verksamheten och dér
avsteg och oOvertrddelser skulle ha sérskild betydelse for
foreningens situation. Jag gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra
forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller
forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt med
bostadsrittslagen.
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Krister Holmgren
Auktoriserad revisor
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Budget
BUDGET Budget 2019 Utfall 2018 Budget 2018
RORELSEINTAKTER
Arsavgifter 734 000 734 506 734 506
Oresutjamning 0 2 2
734 000 734 508 734 508
RORELSEKOSTNADER
Fastighetskostnader
Stadning entreprenad -24 000 -25 428 -23 000
Hissbesiktning -2 000 -3922 -2 000
Myndighetstillsyn -2 000 0 0
Gemensamma utrymmen -1 000 -1 600 0
Gard -4 000 -1533 -1 000
Serviceavtal -9 000 -13 139 -11 000
Forbrukningsmateriel -1 000 -348 -3 000
Fordon 0 -1845 -1 000
-43 000 -47 814 -41 000
Reparationer
Fastighet forbattringar -10 000 0 -40 000
Las 0 -1694 0
WS 0 -11 971 0
Hiss 0 -10 086 0
Fonster -150 000 0 0
Mark/gard/utemiljé 0 -11 250 0
-160 000 -35 001 -40 000
Periodiskt underhall
Tvattstuga 0 0 -18 000
Fonster 0 0 -180 000
0 0 -198 000
Taxebundna kostnader
El -20 000 -26 413 -19 000
Véarme -196 000 -190 548 -188 000
Vatten -44.000 -45 904 -44.000
Sophamtning/renhalining -45 000 -46 679 -45 000
-305 000 -309 544 -296 000
Ovriga driftskostnader
Forsakring -21 000 -19 967 -20 000
Kabel-TV -14 000 -13 442 -13 500
-35 000 -33 409 -33 500
Fastighetsskatt
Fastighetsskatt/kommunal avg. -34 000 -33 425 -33 860
-34 000 -33 425 -33 860
Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele- och datakommunikation -2 000 -270 -2 000
Revisionsarvode extern revisor -13 000 -13 000 -13 000
Foreningskostnader -1 000 -388 -1 000
Styrelseomkostnader -5 000 0 -4 000
Fritids- och trivselkostnader -2 000 -234 -1 000
Forvaltningsarvode -63 000 -61 250 -61 000
Administration -2 000 -1212 -3 000
-88 000 -76 354 -85 000
Avskrivningar och nedskrivningar
Byggnad -71 000 -70 274 70 274
Forbattringar -82 000 -81 445 -81 445
Inventarier -7 000 -6 663 0
-160 000 -158 382 -151 719
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SA RORELSENS KOSTNADER -825 000 -693 929 -879 079
RORELSERESULTAT -91 000 40 579 -144 571
FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Drojsmalsranta avgifter/hyror 0 88 0
Lanerantor -30 000 -22 486 -30 000
Ovriga rantekostnader 0 -296 0
-30 000 -22 694 -30 000
RESULTAT -121 000 17 885 -174 571
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