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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Guldfasanen 4

Styrelsen fdr harmed avge arsredovisning for rakenskapséret 1 januari - 31 december 2012.

Forvaltningsberattelse

Féreningens andamal
Féreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus uppléta
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrdttsforeningen registrerades 1986-01-16. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-08-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

_GULDFASANEN 4 1986 STOCKHOLM

Fastigheten ar fullvardesforsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning ar fjarrvarme.
Fastighetens vardedr &r 1944.
Byggnadens totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 1 187 kvadratmeter, varav 1 187 kvadratmeter utgdr lgenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsrétt.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhdllsplan som uppréttades 2003 och stracker sig fram till 2033,
Underhallsplanen uppdaterades 2011-04-21

Nedanstaende underhall har utforts eller planeras:

153
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Utfért underhll Ar Kommentar

Malning 2012

dorrar/trapphus/bottenvaning

Sakerhetsddrrar 2010-20M Ej med | underhdllsplan.
Varmeslingor stuprér & hangrdnna 2007 Mot gatan. Inklusive nytt snoéracke.
Tvattstuga 2007 Nytt klinkergolv och golvbrunn. Nya

Hissrenovering
Fonstermalning
Stupror

Nya balkonger

Omputsning av fasad

Llstambyte
Rorstambyte

Omlaggning av tak

tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap med tillhérande

ventilation.

2005 Hissmaskineriet renoverades.

2003

2003 P4 gardssidan.

2003 Finansierades av
lagenhetsinnehavarna.

1995 - 2003 1995 mot gatan, 2003 mot gérden

1993

1966 - 1993 Koksstammar bytta 1966, Badrum

1993 (Observera att i de sma
ettorna (27m?) saknas kaksstam,
vatten och avlopp gar in/ut via
badrumsstammen.)

1955 - 1999 1955 Nyldggning, 1999 omfattande
omldggning/renovering.

Nyinstallation hiss 1927
Planerat underhall Ar Kommentar
Malning fonster mot gatan 2013 Om behov finnes
Stamanalys koksstammar samt 2013 Stambyte eller relining
l&amplig atgard

Takmalning yttertak 2014 Om behov finnes

Forvaltning
Avtal

Leverantor

Internetleverantor
Internet uppkopplingstyp
Teknisk foérvaltning
Lagenhetsforteckning
Ekonomisk forvaltning
Trappstadning

ComHem

Bredband via TV uttaget

Féreningen

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
Sven Heimers Fastighetsserv.

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 25 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 7 dverlatits under aret.

Under aret har styrelsen beviljat 2 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.

U‘
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Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:
Fr.o.m 2012-08-21 2012-01-01/2012-08-21
Britta Monica Ingegdrd E Berg Ledamot Britta Monica Ingegérd E Berg
Alex Ghavamzadeh Ledamot Alex Ghavamzadeh
Olof Eriksson Ledamot Olof Eriksson
Hedda Falkbu Ledamot Bo Ake Tomas Wihlborg
Rasmus Thomsson Ledamot Daria Trotsyuk
Jennifer Elin MarisAndersson Suppleant
Nils akob Haggstrom Suppleant
Francine Daniéle Svensson Caps Suppleant
Styrelsen har under aret avhallit 5 protokoliférda sammantraden.
Revisorer
Krister Holmgren Ordinarie Extern Finnhammars Revisionsbyrd AB
Ci Holmgren Suppleant Intern

Valberedning
Ann Edlund Sammankallande
Merete Boland Wihlborg

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2012-05-24.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhalisarbeten:
Under 2012 skedde underhallsmalning av dérrar och karmar pa bottenvaning samt insidan av hisskorg.

Vér- och hoststadning genomfdrdes som brukligt med bl a rensning av vaxtlighet pa garden.

Vasentliga hidndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Lattare reparation av varmekabel I stup- och hangrannor samt reparation av stuproren planeras under vintern 2013,

Styrelsen arbetar vidare upphandling och utvardering av projektkonsult for koksstambyte. Stambyte sker tidigast | oktober
2013.

Foreningens ekonomi

Foreningen ar skuldfri (per februari 2013) och har en stark kassa. Nar stambytet bérjar kommer féreningen dock att
behdva ett 1an for att delfinansiera stambytet. Detta kommer att innebdra en avgiftshéjning 2014. Det blir da den férsta
hojningen pa fem ar.

Fordelning intakter och kostnader:

P

Sida 3 av 11



Intéktsfordelning 2012

Arsavgifter
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Kostnadsfordelning 2012

. Reparationer
Avskrivning- P 8%

. Taxebundna
¢ kostnader
39%

Qvrig dnft
24%

avgift

100% 5%
Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 187 kvm bostéader,
Nyckeltal 2012 2011 2010 2009
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 536 539 524 544
Lan/kvm bostadsrattsyta 0 227 253 0
Elkostnad/kvm totalyta 17 22 23 19
Varmekostnad/kvm totalyta 155 144 154 137
Vattenkostnad/kvm totalyta 30 28 28 28
Kapitalkostnader/kvm totalyta 1 7 1 1

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 365 kronor per bostadslagenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet fér bostadshuset

med tillhérande tomtmark

Dispositionsforslag

Till féreningsstdmmans forfogande star foljande medel:

arets resultat

ansamlad forlust fére reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhdll enligt stadgar

summa ansamlad forlust

Styrelsen féreslar att medlen disponeras sa:
attiny rakning overfors

=63 033
-1 876 758
-64 800
-1995 491

-1995 491

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande

resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2012

635 932
332
636 264

-50 386
-54 501
-265 804
-37 213
-34 125
-78 685
-168 308
-689 022

-52 758
399
-1574

-1175

-53 933

2011

639476
840
640 316

-38 021
<15 927
-256 330
-35 330
-32 550
-77 031
-153 269
-608 458

31858
705
-71726

-7 021

24 837
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31
TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark Not 3 5550 844 5226962
Pdgaende byggnation Not 4 0 482 969

5 550 844 5709 931
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 5550 844 5709 931

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar 30 0
Skattefordringar 12 603 14178
Ovriga fordringar 267 181
Forutbetalda kostnader Not 5 7 909 7527

20 809 21886

KASSA OCH BANK

SBC klientmedel i SHB 435 243 575 224

435 243 575 224

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR 456 052 597 110

SUMMA TILLGANGAR 6 006 896 6 307 041
o=
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BALANSRAKNING 2012-12-31 2011-12-31

EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 5771092 5771092
Upplatelseavgifter 1595470 1595470
Fond for yttre underhall Not 7 475512 410712
7842074 7777274
Ansamlad forlust
Ansamlad forlust -1941 558 -1901 595
Arets resultat -53 933 24 837
-1 995 491 -1 876 758
SUMMA EGET KAPITAL 5 846 583 5900516
AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 8 6570 2 880
6 570 2 880
LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9 0 0
0 0
KORTFRISTIGA SKULDER
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut Not 9 0 270000
Leverantorsskulder 53 397 21188
Upplupna kostnader Not 10 48 306 37910
Forutbetalda avgifter och hyror 52039 49 560
153 742 403 645
SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH 6 006 896 6 307 041
SKULDER
Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 9 3125000 3125000
Varav i eget forvar 2 825000 2 825000
Ansvarsforbindelser inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmdnna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvéants som féregdende ar. Foreningens fond for yttre underhéll
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rdd (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdaknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2012 2011
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Fastighetsforbattringar 5% 5%
Tvattstuga 10% 10%
Véarmeanlaggning 5% 5%
Hissanlaggning 5% 5%
Port/sakerhetsdérrar 3,3% 0%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2012 2011

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 635 932 639 476
635932 639 476

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Snéréjning/sandning 9988 0
Stadning entreprenad 23928 26252
Stadning enligt bestdlining 1706 0
Hissbesiktning 3947 3 266
Gemensamma utrymmen 559 0
Gard 200 786
Serviceavtal 7479 5204
Forbrukningsmateriel 953 99
Fordon 1626 2414

50 386 38 021

Reparationer

Tvattstuga 2325 1281
Entré/trapphus 4094 1144
VS 1975 0
Elinstallationer 12 420 0
Hiss 33 687 1 386
Fasad 0 3764
Skador/klotter/skadegorelse 0 8 352
54 501 15 927

Taxebundna kostnader
El 20131 26 547
Varme 183 521 170 344
Vatten 35 688 32 975
Sophdmining/renhallning 26 464 26 464
265 804 256 330
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Not 2 fortsattning
Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader
Tele och datakommunikation

Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode

Administration

Bostadsréatterna Sverige Ek For

Anstéllda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets borjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut
I planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt
foljande
Bostader
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2012-12-31

18 373
18 840
37 213

34125

270
11792
3954
1429
55873
1137
4230
78 685

70274
98 034
168 308

689 022

2012-12-31

7 510059
517176
8 027 235

-2 308 084
-168 308
-2 476 391

5550 844
1120000

9 000 000
12 600 000
21600 000

21 600 000
21 600 000

2011-12-31

16 838
18 492
35330

32 550

240
15 034

1443
53 525
7 589
4230
77 031

70274
82 995
153 269

608 458

2011-12-31

7 535 046
0
7 535 046

-2154 815
-153 269
-2 308 084

5226 962
1120 000

9 000 000
12 600 000
21 600 000

21600000
21600 000
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tilloyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV - ComHem

Forsakring - Brandkontoret

Not 6
EGET KAPITAL

Belopp vid
arets utgang
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 5771092
Upplatelseavgifter 1595470
Fond for yttre underhall enligt not nedan 475512
Summa bundet eget kapital 7 842074

Ansamlad forlust

Ansamlad forlust -1 941558
Arets resultat -53 933
Summa ansamlad forlust -1 995 491
Summa eget kapital 5846 583
Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammaobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder
Vid arets borjan
lanspraktagande
Vid arets slut

Not 9 Rantesats
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2012-12-31
Stadshypotek AB 3,280 %

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

2012-12-31

2012-12-31

4 848
3061
7 909

Forandring
under aret

0
0
64 800
64 800

-64 800
453 983
-118 733

-53933

2012

410712
64 800
0
0
0
475512

2012-12-31

2 880
3690
6570

Belopp
2012-12-31
0

0

0
0

2011-12-31

482 969
482 969

2011-12-31

4710
2817
7527

Disposition av
foregdende ars
resultat enl
stdmmans
beslut

o O o O

24 837
-24 837

2011

345912
64 800
0
0
0
410712

2011-12-31

2 880
0
2880

Belopp
2011-12-31
270 000
270 000

0
270 000

Om fem &r beraknas skulden till kreditinstitut uppgd till 0 Kr, lanet & amorterat under 2012.
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Belopp vid
arets ingang

5771092
1595470

410712
7777274

-1 901 595
24 837
-1876 758

5900516

Villkors-
andringsdag
Rorlig ranta
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Not 10 2012-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 2 063
Varme 31085
Vatten 2558
Extern revisor 12 600
Ranta 0
48 306

STOCKHOLM den %/ 3 2013

Britta Monica Ingegard E Berg

ledamot
~ » 5 ) ’/}
Alex Ghavampzadeh *’ FranGNe
Le g % -
edsmot / Ledamo 5 "T?gﬁ"v? =
Min revisionsberattelse har lamnats den A Y 2013

(g,

Krister Holmgren
Extern revisor

(:\:»’\5\2’\3 YRMY D
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1625
20218
2 281
13 146

640
37 910
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FINNHAMMARS

AUKTORISERADE OCH GODKANDA REVISORER

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i1 Guldfasanen 4
Org.nr. 716411-6845

Rapport om arsredovisningen
Jag har reviderat &rsredovisningen for Guldfasanen 4 for ar 2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det &r styrelsen om har ansvaret for att upprétta en drsredovisning som ger en réttvisande
bild enligt arsredovisningslagen och for den interna kontroll som styrelsen bedomer dr
nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att uttala mig om arsredovisningen pé grundval av min revision. Jag har utfort
revisionen enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppn4 rimlig sikerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta revisionsbevis om belopp och
annan information i arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgdrder som ska utforas, bland
annat genom att bedoma riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar revisorn de
delar av den interna kontrollen som r relevanta for hur foreningen upprattar
grsredovisningen for att ge en rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som ér
indamalsenliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den Overgripande
presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och dandamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen
och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av foreningens finansiella stéllning
per den 31 december 2012 och av dess finansiella resultat for éret enligt
grsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga
delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen och balansrikningen
for féreningen.



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven reviderat forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Guldfasanen 4 for
ar 2012-01-01—2012-12-31.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande foreningens
vinst eller forlust, och det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust och om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har
utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande
foreningens vinst eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av
arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och forhdllanden i foreningen for att
kunna bedéma om ndgon styrelseledamot &r ersittningsskyldig mot féreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrédckliga och dndamalsenliga som
grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i
forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Upplands Viésby 2013-05-15

™

Krister Holmgren
Godkéand revisor



BUDGET

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Oresutjamning

Ovriga intakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Snoréjning/sandning
Stadning entreprenad
Stadning enligt bestalining
Hissbesiktning
Gemensamma utrymmen
Gard

Serviceavtal
Forbrukningsmateriel
Fordon

Reparationer
Fastighet forbattringar
Tvattstuga
Entré/trapphus

WS

Elinstallationer

Hiss

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt

Fastighetsskatt/kommunal avg.
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Budget 2013 utfall 2012 Budget 2012

636 000 635 932 636 000

0 -4 0
800 336 800

636 800 636 264 636 800

0 -9 988 0

-24 000 -23 928 -25 000

-2 000 -1706 -2 000

-1 500 -3 947 -1 500

0 -559 0

-1 500 -200 -2 500

-5700 -7 479 -2 000

-1 000 -953 -1 000
1000 -1626 -2000

-36 700 -50 386 -36 000

-20 000 0 -15 000

0 -2 325 0

0 -4 094 0

0 -1975 0

0 -12 420 0

0 33687 0

-20 000 -54 501 -15 000

-27 000 -20131 -28 300

-173 700 -183 521 -170 000

-33 600 -35 688 -33 000
27000 26464 -26 000

-261 300 -265 804 -257 300

-18 400 -18 373 -21 800

-19 200 -18 840 -18 950
e il SRR 600

-37 600 -37 213 -41 350
35500 -34 125 -33 865

-35 500 -34 125 -33 865
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BUDGET Budget 2013 Utfall 2012 Budget 2012

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakommunikation -300 -270 -300
Revisionsarvode extern revisor -12 600 -11792 -11 700
Foreningskostnader 0 -3954 -1 000
Styrelseomkostnader -3500 0 -3500
Fritids och Trivselkostnader -1 000 -1429 -1 000
Forvaltningsarvode -50 000 -55873 -54 600
Administration -2 000 -1137 -2 000
Bostadsratterna Sverige Ek For 0 4230 ) -4 300
-69 400 -78 685 -78 400

Avskrivningar och nedskrivningar

Byggnad -70 300 -70 274 -70 300
Forbattringar B -98 000 -98 034 -106 000
-168 300 -168 308 -176 300
SA RORELSENS KOSTNADER -628 800 -689 022 -638 215
RORELSERESULTAT 8 000 -52 758 -1 415

FINANSIELLA INTAKTER OCH KOSTNADER
Ranteintakter 500 313 500
Skatterdnta ej skattepliktig 0 86 0
Lanerantor . -1574 -4 000
500 -1175 -3 500
RESULTAT 8 500 -53 933 -4 915
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