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Arsredovisning

Bostadsratisféreningen
Guldfasanen 4

Styrelser: for hdrmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008,

Forvaltningsberéittelse

Foreningens andamai
Foreningen har tifl Endamal att framia medlemmarnas ekonomiska intrasse genorm att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttianderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttstoreningen registrerades 1986-01-16. Féireningens nuvarande ekanomiska plan registrerades 1989-12-31 och
nuvarande stadgar ragistrerades 2003-08-21 hos Bofagsverket.

Fakta om var fastighet
Freningens fastighet har férvarvats eniigt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvamv Kommun

GULDFASANEN 4 1586 STOCKHOLM

Fastigheten &r fullvardesidrsékrad genom Brandkontoret.
Ansvarstorsékring ingdr 1or styreisen.

Byggnadens uppvarmning &r fjarmvarme.
Fastighetens vardedr &r 1944,
Byggnadens totalyla ar enligt taxeringsbeskedet 1187 kvadratmeter, varav 1187 kvadratmeter utgor lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lgenheter med bostadsratt.

Légenhetsfordelningen for bostadsritter:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok S5rok »5rok

Sida 1 av 14




Byganadens tekniska status

Brf Guidfasanen 4
716411-6845

Fereningen féljer en underhéilsplan som upprattades 2603 och stricker sig fram till 2033.

Nedanstaende dtgarder har genomitris eller planeras:;

Genomférd atgard Ar Kommentar

Varmeslingor stuprér & hingrdnna 2007 Mot gatan. Inkiusive nytt sndracke.

Tvattstuga 20067 Nytt klinkergolv och golvbrunn. Nya
tvattmaskiner, torktumlare,
torkskép med tilthdrande
ventilation.

Hissrenovering 2005 Hissmaskineriet renaverades.

Fonstermdining 2003

Stuprdr 2003 P4 gérdssidan.

Nya balkonger 2003 Finansierades av
fsgenhetsinnehavarna.

Omputsning av fasad 1995 - 2003 1995 mot gatan, 2003 mot gérden

Elstambyte 1893 - 1993

Rorstambyte 1866 - 1993 Koksstammar bytta 1966, Badrum
1993 (Observera att i de sind
ettorna (27m?2} saknas kdksstam,
vatten och avlopp gar infut via
badrumsstamimen, )

Omigganing av tak 1955 - 1993 1955 Nyldggning, 1999 omfatiande
omidgggningfrencvering.

__Nyinstaflation hiss 1927 - 1927

Farvaltning

Avtal Leverantér

Internetleverantdr ComHem

internet uppkoprlingstyp Bredband via TV uttaget

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforieckning SBC

Ekonormisk férvaltning S8

Medlemmar

Antalet mediemsiagenheter i féraningen &r 25 st.

Ay foreningens mediemnsldgenheter har 4 dveriatits under &ret.

Under &ret har styrelsen bevifiat 3 andrahandsuthyrningar.

Overldteise- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlitelseavgift betalas av: kopare.
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Styrelsen
Styrelsen har haft faljande sammansattning:
Qlof Eriksson Ordférande
Alex Ghavamzadeh Kassor
Bo Ake Tomas Wihlborg Sekreterara
Britta Monica ingegdrd E Berg tedamot
Daria Trotsyuk Ledamot
Emma johanna Kartbom Ledamot
Bengt Magnus onsson Suppleant Avilyttad 2010
Maria Christina Louise Dahl Suppleant

Vid kommande ordinarie foreningsstimma léper mandatperioden ut fér féljande personer:
Bengt Magnus fonsson

Styrelsen har under dret avhailit 7 protokeoiorda sammantriden.

Revisorer
Jan-Erik Sétvelin Ordinarie Extern Safvelin Revisionsbyrd
Ann Ediund Suppleant Intern Revisorssuppleant

Valberedning
Ann Ediundg Semmankaliande
Merete Bcland Wihiborg

Stdmmor
Ordinarie fdreringsstdmma halls 2009-05-21.

Vasentliga hiindelser under rikenskapsaret och utférda underhélisarbeien:
Tre ldgenheter har omsatts under Aret.

Foreningen amorterade sitt 1n ¢ varen 2008 och &r skuldfri. Avgiften sinktes med 7% under den {retroaktivi) frén 1 juki.

Under &ret har endast (attare underhall skett. Ljusarmatur i entrén har bytts ut. Takluckan pa vinden har forstarkts efter
uppiepade intrdng i fastigheten den vagen.

Obligatrisk ventilationskortroil (OVK) samt energ:deklaration genamfirdes under hésien 2009,
Alla i8genheter | fastigheten har tilidelats lagenhetsnummer enligt Lantméteriets ligenhetsregister,

Visentliga hindelser efter rikenskapsdrets slut och planerade underhilisarbeten:

Koddosa vid entrédor utbytt. Styrelsen har inhdmtat offerter p& samt beslutat att g4 vidare med installation av
sakerhetsdtrrar. Slutgittigt beslut & hanskjutet 1ifl foreningsstamman 2010, med malet att byta dérrarna niigon géng
juni-september.

Féreningens ekonomi

Foreningen har fortsatt en stabil kassa for [Gpande utgfter. Under 2009 farhandlade styrelsen ned kostnaden for
ComHem (dvs drift och basutbud, som ingar i manadsavgiften} med drygt 11 §00 kr per &r. Detta paverker foreningens
ekonomi positivt fran och med tredje kvartalet 2010. Styrelser har ambitionen att sénka fler kostnader under kommande
&ret.

Enligt styrelsens beslut sanktes avgifterna 2009-07-01 med 7,00 %.
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Fordelning intékier och kostnader:
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Intﬁk’cs_f'c‘;deining 2009

ii ar

Kostnadsfrdelning 2609

AvsEnVRinGs

Reparaticner
4%

25% ? ;
£ ; : Texebundne
E kostnader |
_ ao%
i Cvrig 4
6% : i
Arsavgifter skatt !
1U% 19 4
Intékter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Arsavgifter 544 kr  Reparationer 18%&r
Taxebundna kostnader 205k
Fastighetsskatt 27 kr
Gvrig drift 129 kr
Avskrivningar 129 kr
Ytuppyifter enligt taxeringsbesked, 1187 kvm bostader
Nyckeltai 2008 2008 2007 2006
Arsavgiftivm bostadstatisyta 544 516 516 560
Lanfkvm bostadsrattsyta 0 195 410 414
Elkostnadfkvm totalyta 19 22 14 14
Vérmekostnad/kvm totalyta 137 127 132 131
Vattenkostnad/kvmn totalyta 28 28 21 21
Skatter och avgifter

Fastighetsskatten foréndrades fr3n och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersitts i vissa fali av en
kommunat avgift. Det 1agsta av antingen fastighetsskatien eller den kommunala avgifien ska gaila.

Fér hyreshus biir avgifter 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock héigst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Ar 2009 irkomstbeskaltades foreningen med 26,3% pa finansiella intskter efter avdrag av eventuelia tidigare rs

skattemdssiga underskott.

bispositionsférsiag
Forslag till hantering av ansamiad f&rlust

THl fareningsstdmmans forfogande stér foljande medel:
rets resultat

ansarntad foriust fare reservering till yttre fond
reservering il fond for yttre underhali enligt stadgar
summa fritt eget kapital

Styrelsen foresiar att medlen disponeras s&:
att i ny rikning dverfors

Betréffande foreningens resuitat och stalining i wrigt hainvisas tifl foljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintikter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kosthader
Gvriga drifiskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga farvaltnings- ook rorelsekostnader

Personelkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteinidkter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2009

645 247
770

 6a6 011

-37 398
15121
-5 756
-242 887
47 432
-31 800
-77 501
3000

153 269

-602 162

43 848

474
722

248

43 600

2008

612634

... 1000
613 634

-43 244
-5 246

0

-230 912
-44 285
-29 994
-64 160
-3 000
153 269

574 110

3% 524

2 568
-15 268

12299

27 225

B
-369

26 856
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader ach mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR
KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Skattefordringar

Ovriga fordringar
forutbetalda kostnader

KASSA OCH BANK
SBC kiigntmede! i SHB

SUMMA CMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4
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.. 3333499
5 533 498

5533 499

14 829
397

38 830

411 461

411 461

450 281

5083799

.. 23604
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2008-12-31

5586768
5 686 768

5 686 768

484 258

6 171 025




BALANSRAKNING
EGEY KAPFITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetaida insatser
Uppidtelseavgifter

Fond fér ytire underhalt

Not 5

Not 6

Ansamiad forlust
Ansamlad férlust
Arets resuitat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR

Ovriga fonder Not 7

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder 1#l kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Korthristig det av skuider 1ill kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Owriga kortfristiga skulder

Upplupnra kostnader

Forutbetalds avgiter och hyror

Not &

Nat 9

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stdllda sakerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Varav i eget forvar
Ansvarsférbindelser

Not 8

2009-12-31 2008-12-31
5771082 5771092
1595 470 1595 470

281112 231912
7 647 674 7 598 474
-1 815322 -1792977
43500 26856

-1 771820 -1 766 122
5875854 5832 352
280 2880

2 B8O 2880
O 226737

0 226 737

0 5004

23341 4190

369 489

365 55 694

32 328 36 055
__ABES3 71624

105 057 109 056

5083 791 6171025

3125000 3125 00C

3 125 000 4]

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper ach bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redavishingsprindper

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.
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Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvants som féregende r. Féreningens fond for vtire underhl

redovisas  entighet med Bokféringsnémndens aliméanna rad (BENAR 2003:4).

Tilgéngar och skulder har viirderais till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar pa antdggningstiligangar
enfigt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérdet och beraknad nyttiandeperiod. Foliande avskrivningar uttryckt i

procent HllEmpas.

2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5%
Fastighetstirbattringar 5%
Tvdtistuga 10%
Vérmeanidggning 5%
Hissanlaggning 5%

2008

1,5%
5%
10%
5%
5%

Fordringar har efter individuell vardering upptagits 1l belopp varmed de bersknas infiyta.

hot 1 2009
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 645 241
645 241
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétse! enl bestalin 2725
Stadning entreprenad 24781
Stédring enligt bestalining 1425
CVK Obl. ventitatianskontroil 0
Hissbesikining 1255
Myndighetstilisyn v}
Gard 3 405
Serviceavia! 3 807
Forbrukningsmateriel )
37 398
Reparationer
Tvattstugsa 2 244
Entré/trapphus 306714
Hiss 4 646
Skador/kiotter/skadegérelse o 51e0
15 121
Periodiskt underhail
Varmeanigggning 5756
5756
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2008

612 634

612634

238
20377

9375
1095
6 250
1744
3604
262

43244

1571

5246

L3735,




Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophémtning/renhalining

Ovriga driftskostnader
Férsakring

Kabel- TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Tele och datakornmunikation
Inkassering avgififhyra
Revisionsarvode extern reviser
Fareningskostnader
Styrelseomkostnader

Stdmma

Fritids och Trivse’kosinader
Forvaliningsarvode
Forvaltningsarvoden ovriga
Administration
Kortlidsinventarier
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Féreningen har inte haift ndgon anstalid.

Foljande ersattningar har utgdtt
Styrelse och internrevisor

Avskrivningar
Byggnad
Forbatiringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvirden
Vid &rets borian

Utgdende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid arets bérjan

Arets avskrivningar enligt plan

Utgdende avskriviing enligt plan
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22 667 25648
163 140 151 092
32952 33624
24128 21 148
242 887 230 812
15 365 14 44%
31600 29 844
47 432 44 285
31 804 29 9494
O 150
#] 200
7 060 7826
7583 1110
3362 0
g 345
901 471
50 205 47 962
938 o
3013 2147
t 279 0
L3950 __ . 3950
71 501 64 160
73000 3000
-3 800 3000
70274 70274
.. 82995 82995
153 269 153 289
602 163 574 110
2008-12-31 2008-12-31
7535046 7535046
7 535 Q46 7 535046
-1 848 278 -1 6495 010
. +153269 153269
-2 001 547 -1 848 278
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Planenligt restvirde vid drets slut

| piznenligt restvarde vid &rets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvérde mark

Fastighetens taxeringsviirde ir uppdelat enligt

foljande
Bostader

Not 4

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV - Combkem
Serviceavtal - Anticimex
Forsakring - Brandkontoret
Forvaltningservode, kv 1

Not 5
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplételseavgifter

Fond fér ytire underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamiad forlust

Arets resultat

Sutnma ansamilad farlust

Sumima sget kapital

Not &

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets bérjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammaobesiut
lanspraktagande enligl stadgar
lanspréktagande enligt stammohesiut
Vid drets slut

Not 7

Ovriga fonder
Vid drets borjan
Vid arets slut

5533 499 5 686 768
1120 000 1120000
7 600 000 7 600 000
.__...8.80000C ...B 800S00
16 400 00D 16 400 Q0O
16400000 16400000
16 400 000 16 400 000
2009-12-31 2008-12-31
7 900 7900
165 158
2 580 2136
12959 o0
23 604 10 185
Disposition av
fireghande ars
resultat ent
Belopp vid Foréndring stédmmans
&rets utging under aref besiut
5771092 0 G
1 595 470 0 G
LLeisez o 45200 a
7 647 674 49 200 1]
-1 815322 -49 200 26 856
L4350 43501 -26 856
-1 771 820 -5 694 1]
5875854 43 5641 0
2009 2008
231 912 242 112
49 200 49 200
0 0
0 -60 000
o B R
281 112 23171 912
2009-12-31 200B-12-31
. 23880 2880
2 B8O 2 880
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Belopp vid
drets ingéng

5 771092
1595 470
231912

7598474

<1782 977
26 856

-1766 122

5832352
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Not g Réntesats Belopp Belopp Villkors-
SKULDER TILL KREDITINSTITUT 2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31 éndringsdag
Stadshypotek AB 4150% 8 231741 2999-05-01
Summa skulder till kreditinstitut | 231 741
Kortfristig del av skulder till kreditinstitut — . =5004
o 226 137

Not 9 2008-12-31 2008-12-31
UPPLUPNA KOSTNADER
El 1818 2740
Varme 20334 18 350
Vatten 2077 1892
Extern revisar 8100 3000
Arvoden ¢ 3 000
Rantekastnader ——— 410713

32329 36 855
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REVISIONSBERATTELSE

foreningsstimman i
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Jag har granskat &rsredovisningen och bokf{tringen samt styrelsens forvalining for dr 2009.
Det &r styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och fér att
arsredovisningslagen tilldmpas vid upprittandet av arsredovisningen. Mitt ansvar #r att
uttala mig om arsredovisningen och férvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebiir att jag
planerat och genomfort revisionen for att med hg men inte absolut sikerhet forsékra mig
om att drsredovisningen inte innehaller viisentliga fel. En revision innefattar att granska ett
urval av underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. 1 en
revision ingdr ocksa att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem
samt att bedéma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt
uttalande har jag granskat visentliga beslut, protokoll, atgirder och fdrhallanden i
toreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot
foreningen. Jag har dven granskat om négon styrelseledamot pé annat siitt har handlat i
strid mot lagen om ekonomiska foreningar, arsredovisningslagen etler féreningens stadgar.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en réttvisande
bild av fGreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr {orenlig med arsredovisningens dvriga delar,

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststilier resultatriikningen och balansrikningen,
disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet {6r viikenskapsaret.

VAIRVAN o
Jan-Erik S'Ei

Aukt revisor

Pepparvigen 27 . 123 56 Farsta . Tel: 08-743 03 80 . Fax: 08-743 03 83
E-post: info(@safvelin.se




