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Arsredovisning

Bostadsrattsforeningen
Guldfasanen 4

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2011.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till &andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 1986-01-16. Féreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1989-12-31 och
nuvarande stadgar registrerades 2003-08-21 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvarv Kommun

GULDFASANEN 4 1986 STOCKHOLM

Fastigheten &r forsakrad via Brandkontoret.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadens uppvarmning é&r fjarrvarme.
Fastighetens vardedr ar 1944.
Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 1187 kvadratmeter, varav 1187 kvadratmeter utgdr lagenhetsyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 25 lagenheter med bostadsratt.

Lagenhetsfordelning:

15
J 10

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5rok  >5rok
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Byggnadens tekniska status
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Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 1987 och stréacker sig fram till 2030.

Underhdllsplanen uppdaterades 2011.

Nedanstaende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomford atgard Ar Kommentar

Sakerhetsddrrar 2010-2011 Ej med i underhallsplan.

Tvattstuga 2007 Nytt klinkergolv och golvbrunn. Nya
tvattmaskiner, torktumlare,
torkskap med tillhérande
ventilation.

Varmeslingor stuprér & hangranna 2007 Mot gatan. Inklusive nytt snoracke.

Hissrenovering 2005 Hissmaskineriet renoverades.

Stuprér 2003 Pa gardssidan.

Fonstermalning 2003

Nya balkonger 2003 Finansierades av
ldgenhetsinnehavarna.

Omputsning av fasad 1995 - 2003 1995 mot gatan, 2003 mot garden

Elstambyte 1993

Rorstambyte 1966 - 1993 Koksstammar bytta 1966, Badrum
1993 (Observera att i de sma
ettorna (27m2) saknas koksstam,
vatten och avlopp gar in/ut via
badrumsstammen.)

Omlaggning av tak 1955 - 1999 1955 Nyldggning, 1999 omfattande
omlaggning/renovering.

Nyinstallation hiss 1927

Planerad atgard Ar Kommentar

Maélning fonster mot gatan 2013 Om behov finnes

Stamanalys kdksstammar samt 2013 Stambyte eller relining

ldamplig atgard

Takmalning yttertak 2014 Om behov finnes

Forvaltning

Avtal Leverantor

Internetleverantor ComHem

Internet uppkopplingstyp Bredband via TV uttaget

Teknisk forvaltning Foreningen

Lagenhetsforteckning
Ekonomisk férvaltning

SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB
SBC Sveriges BostadsrattsCentrum AB

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen ar 25 st.

Av foreningens medlemslagenheter har 3 6verlatits under aret.

Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
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Styrelsen

Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Olof Eriksson Ordférande
Bo Ake Tomas Wihlborg Sekreterare
Alex Ghavamzadeh Kassor
Daria Trotsyuk Ledamot
Britta Monica Ingegérd E Berg Ledamot
Emma Karlbom Ledamot
Francine Caps Suppleant
Joacim Wallgren Suppleant
Emil Lindkvist Suppleant

Styrelsen har under aret avhallit 6 protokollférda sammantraden.

Revisorer
Krister Holmgren Ordinarie Extern
Ci Holmgren Suppleant Intern

Valberedning
Ann Edlund
Merete Boland Wihlborg

Sammankallande

Stammor
Ordinarie féreningsstamma holls 2011-05-19.
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Finnhammars Revisionsbyrd AB

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhallsarbeten:

Inga vasentliga handelser.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten:
Foreningens lan (taget 2010) for delfinansiering av sakerhetsddrrar amorterades i sin helhet i bérjan av 2012. Féreningen
ar darmed ater skuldfri. Eventuell renovering eller relining av kdksstammar ska utredas.

Foéreningens ekonomi

Foreningens lan (taget 2010) for delfinansiering av sakerhetsdorrar amorterades i sin helhet i borjan av 2012. Féreningen
ar darmed ater skuldfri. En mindre justering av underhallsavgifterna fér balkonger har gjorts under aret.

Fordelning intakter och kostnader:

Intéktsfordelning 2011

Arsavgifter
100%

Avskrivningar

25%

Ovrig drift

24%

Kostnadsférdelning 2011

Kapital-
kostnaRleparationer
1% 3%

Taxebundna
kostnader

| &
N\

Ll' i !astighets-

avgift
50/0

=\
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Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1187 kvm bostader
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Nyckeltal 2011 2010 2009 2008
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 539 524 544 516
Lan/kvm bostadsrattsyta 227 253 0 195
Elkostnad/kvm totalyta 22 23 19 22
Varmekostnad/kvm totalyta 144 154 137 127
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 28 28 28
Kapitalkostnader/kvm totalyta 7 1 1 13

Skatter och avgifter

For hyreshus blir avgiften 1 302 kronor per bostadsldgenhet, dock hdgst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset

med tillhérande tomtmark.

Skatteverket har aterkallat sitt tidigare stdllningstagande, daterat 2007-11-07, angaende ranteintakter i
privatbostadsféretag. Darav utgdr ingen skatt pa ranteinkomster som kan anses vara hanforlig till féreningens fastighet

fran och med 2011 ars taxering.
Dispositionsforslag

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:
arets resultat

ansamlad forlust fore reservering till yttre fond
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar
summa ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sé:
att i ny rékning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till féljande
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintakter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt/Fastighetsavgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

ARETS RESULTAT

Not 1

Not 2
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2011 2010
639 476 621528
840 840

640 316 622 368
-38 021 -36 012
-15927 -9 251
-256 330 -268 762
-35 330 -45 510
-32 550 -31 925
-77 031 -77 066
-153 269 -153 269
-608 458 -621794
31858 574
705 454

-7 726 -1203
-7 021 -749
24 837 -175
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagdende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK
SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR
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2011-12-31 2010-12-31
5226962 5380 231
482 969 206 094
5709 931 5586 325
9709 931 5586 325
14178 14 803
181 40 036

7527 7294

21 886 62 133
575224 649 524
575 224 649 524
597 110 711 657
6 307 041 6 297 982
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

AVSATTNINGAR
Ovriga fonder Not 8

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 9

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 9
Leverant&rsskulder

Upplupna kostnader Not 10
Forutbetalda avgifter och hyror

Forskott fran medlemmar

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter

Uttagna fastighetsinteckningar Not 9
Varav i eget férvar

Ansvarsforbindelser
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2011-12-31 2010-12-31
5771092 5771092
1595 470 1595 470

410712 345912
7777 274 7712474
-1 901 595 -1 836 620
24 837 -175

-1 876 758 -1 836 795

5900 516 5875679
2 880 2 880
2880 2 880

0 270 000

0 270 000

270 000 30 000
21188 23 008
37 910 46 373
49 560 50 042
24 987 0
403 645 149 423

6 307 041 6 297 982

3125000 3125000

2 825000 2 825000

inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregdende ar. Foreningens fond fér yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allménna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anlaggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och berdknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i
procent alternativt ar tillampas.

2011 2010
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 1,5% 1,5%
Fastighetsforbéattringar 5% 5%
Tvattstuga 10% 10%
Varmeanldggning 5% 5%
Hissanlaggning 5% 5%

Fordringar har efter individuell vérdering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.

Not 1 2011 2010

ARSAVGIFTER OCH HYROR

Arsavgifter 639 476 621528
639 476 621 528

Not 2

RORELSENS KOSTNADER

Fastighetskostnader

Stadning entreprenad 26 252 26 060

Stadning enligt bestallning 0 3425

Hissbesiktning 3266 1278

Gard 786 1522

Serviceavtal 5204 3727

Forbrukningsmateriel 99 0

Fordon 2414 0

38 021 36 012

Reparationer

Tvattstuga 1281 2 697
Entré/trapphus 1144 906
Las 0 4548
Varmeanldggning/undercentral 0 1100
Hiss 1386 0
Fasad 3764 0
Skador/klotter/skadegdrelse 8 352 0

15 927 9 251

Taxebundna kostnader

El 26 547 27 596
Varme 170 344 183 023
Vatten 32975 32767
Sophamtning/renhalining 26 464 25376

256 330 268 762
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Not 2 forts.

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Kabel-TV

Bredband

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Styrelseomkostnader

Fritids och Trivselkostnader
Forvaltningsarvode
Administration
Bostadsratterna Sverige Ek For

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalld.

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid arets borjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

| planenligt restvarde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde ar uppdelat enligt

foljande
Bostader

Sida 9 av 11

16 838 21276

18 492 23769

0 465

35330 45510

32 550 31925
240 200
15034 13713

0 313

0 3830

1443 1115
53525 52 080

2 559 1585
4230 4230

77 031 77 066

70 274 70 274

82 995 82 995
153 269 153 269
608 458 621794
2011-12-31 2010-12-31
7 535046 7 535046
0 0

7 535 046 7 535 046
-2 154 815 -2 001 547
-153 269 -153 269
-2 308 084 -2 154 815
5226 962 5380 231
1120000 1120000
9 000 000 9 000 000
12 600 000 12 600 000
21 600 000 21 600 000
21600 000 21600 000
21600 000 21600 000
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Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagdende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Kabel-TV - ComHem
Serviceavtal - Anticimex
Forsakring - Brandkontoret

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Ansamlad forlust

Arets resultat

Summa ansamlad foérlust

Summa eget kapital

Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stdmmobeslut
Vid arets slut

Not 8

Ovriga fonder
Vid arets borjan
Vid arets slut

Not 9

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek AB

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Brf Guldfasanen 4
716411-6845

2011-12-31 2010-12-31

482 969 206 094

482 969 206 094

2011-12-31 2010-12-31

4710 4542

0 172

2817 2 580

7 527 7 294

Disposition av

féregdende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
5771092 0 0 5771092
1595470 0 0 1595470
410712 64 800 0 345912
7777 274 64 800 0 7712474
-1901 595 -64 800 -175 -1 836620
24 837 24 837 175 -175
-1876 758 -39 963 0 -1836 795
5900516 24 837 0 5875679

2011 2010

345912 281 112

64 800 64 800

0 0

0 0

0 0

410 712 345912

2011-12-31 2010-12-31

2 880 2 880

2 880 2 880
Réntesats Belopp Belopp Villkors-
2011-12-31 2011-12-31 2010-12-31 andringsdag
3,300 % 0 300 000 Rorligt

0 300 000

270 000 -30 000

270 000 270 000

Om fem ar beraknas skulden till kreditinstitut uppga till 0 Kr , det ar amorterat under 2012.
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Not 10

UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten

Extern revisor

Ranta

Stadning

STOCKHOLM den / 2012

Olof Eriksson
Ordférande

Alex Ghavamzadeh
Kassor

Daria Trotsyuk
Ledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den

Krister Holmgren
Extern revisor

/

2011-12-31 2010-12-31
1625 3569
20218 26 529

2 281 2078
13146 11 000

640 1203

0 1994

37910 46 373

Bo Ake Tomas Wihlborg
Sekreterare

Britta Monica Ingegérd E Berg
Ledamot

Emma Karlbom
Ledamot

2012
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